BILAGA 11a
Styrelsens forslag till
- investering av fastighet
s DGK Indoor

“Djursholms golfklubb ska vara en attraktiv och réspekterad

fam//jek/ubb ddr trivsel, spelglddje, kvalitet, go/ftrad/tlon och —
- s gemenskap star i fokus cifi S

- -




- GJORT SEDAN INFORMATIONSMOTET

Svarat pa fragor fran medlemmar som finns tillgangligt pa hemsidan under
medlemssidor.

Forsett banken med underlag och mote under kommande vecka.

Bokat mote med kommunen for maéjlighet till kommunalborgen.

Utarbetat beslutsunderlag infor Varmotet.
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Restaurangen

KLUBBHUSOMRADET — STATUS

Repetition fran informationsmoétet

Traningsomraden

Nyrenoverat kok och restaurangdel —nu en *

verklig tillgang for klubben

Uteserveringen valdigt uppskattad *

Shop och reception

Bra skick uppskattade av medlemmar och gaster *

Saknar funktionella lagerutrymmen

Kontor och métesrum fungerar bra *

Verkstad, vagnhallar och 6vriga sma fastigheter

Tillfredstallande skick som kraver vanligt

regelbundet underhall

Range, putting green, gamla 15:e — hdg standard
men endast sommartid

Begransad traningsverksamhet under vintern,
endast ca 200 medlemmar, pa andra
anlaggningar.

Kan ej utveckla rangen att fungera aret runt pga
bygglov

30% av medlemmarna efterfragar mer mojlighet

till traning enligt Players first

Bra skick och vilfungerande!
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“(Z)-  KLUBBHUSET — STATUS
"9 Repetition fran informationsmétet

Generellt klubbhus

* Daligisolering i bade tak och vaggar, slapper in kyla
och fukt

® Gamla stammar, regelbundna stopp i avloppsroren

®* Ytskikten ar behov av uppfraschning

®* Qutnyttjade ytor pga. av dldre byggstandard

® Visaknar gemensamhets- och sociala ytor

Omkladningsrum

Bristfalliga tatskick over 30 ar gamla

30 ar gammal inredning

Vatutrymmen fungerar inte fullt ut och de lacker
Ej tillganglighetsanpassade, idag krav enligt
byggstandard

Bostadshusen

Eftersatta med stort renoveringsbehov
Bostadsuthyrning ej en del av klubbens
verksamhet och behov

for boende bland personal finns inte

Stort behov av dtgdrder!
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Att starta investeringarna pa klubbhusomradet med att riva bostadshusen och bygga nya omkladningsrum

ihop med en traningsanlaggning inomhus — DGK Indoor.

Beslut om genomférande av ofrdnkomliga Gtgdrder - tilldggsisolering, stammar, el och ventilation etc. samt

renovera évervaningen till att omfatta sociala ytor, férvaring fér shopen m.m. gérs vid senare tillfélle.

Huvudanledningarna till valt forslag till beslut

* Vigor ett projekt at gdngen - mindre stérande for medlemmar och gaster

* Ekonomiskt klokare att borja med DGK Indoor. Vi far en ny intdktskalla som bidrar till att finansiera
renoveringen av klubbhusomradet. DGK Indoor bidrar med knappt 1msek/ar i resultat.

* DGK Indoor ger omkladningsrum i markplan, mojlighet till inomhustraning aret runt, skapar mojligheter
att oka klubbkanslan och vi blir en klubb med verksamhet aret om.

* Alternativ 1 och 2 bortvalda pa grund av att de ej kan finansiera utvecklingen av klubbhusomradet. De

bidrar med dkade driftkostnader och samre ekonomi for Djursholms golfklubb.



ALTERNATIV 3 — DGK INDOOR

Uppdaterad — omfattar enbart nya omkladningsrum och DGK Indoor, dvs ingen
renovering av sociala ytor eller de ofrankomliga atgarderna

Fordelar

Framtidens golfklubb — levande aret runt
Starker klubbens balansrakning

Nya funktionella omkladningsrum
Inomhustrdaningsverksamhet (golf och gym)

Nya intaktskallor

Nackdelar

Storre finansiellt atagande for golfklubben

Byggarbetsplats under en langre period

Investering:

Indoor: 21 msek, har lagt till 5% pa tidigare
estimat om 20 msek for oforutsedda
kostnader

Finansiering:

Bankldan:

* 16 msek, upptas succesivt vid behov
* Kalkylen ar baserad pa 5% ranta

e 15 3&ramortering

Lan 10 Gr och/eller donationer frén
medlemmar:
*  minst 5 msek

Okade intakter: + 835 kkr /ar
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Uppdaterad efter informationsmaétet

gj ’; FINANSIERING — MEDLEMSLAN/DONATIONER

Medlemslan

®* Medlemslanets storlek: 500 tkr per post

®* Far endast tecknas av en medlem i DGK

®* Forman: En spelratt per post och 20 klipp i DGK Indoor per ar.

®* Spelrattsinnehavaren ar tillfalligt medlem i golfklubben och far vara med pa klubbtavlingar
exkluderat KM.

®* Formanen upphor vid aterbetalning av lanet i sin helhet och/eller om medlemskapet avslutas

® DGK kan nar som helst aterbetala lanet och skall meddelas senast 31/12

® Avtalstid 10 ar med start 2025

®* Utpekadinnehavare av “lanemedlemskapet” skall godkdnnas av VD DGK

Donationer

* Vivalkomnar donationer, vanligen kontakta styrelsen eller VD/Klubbchef
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iprld § Paverkan rorelseresultat — inga forandringar fran informationsmétet
' hm '
DGK Indoor (ksek) DGK Indoor Merintakt
Indoor

Intakter
Organiserad verksamhet inkl. lektioner 950 145
Okad forséljning i shopen 250 250
Foretag 200 200
Strétimmar 525 525
Summa intakter 1925 1120
Kostnader
Driftkostnader 305 305
Minskade lokalkostnader for dagens traningsverksamhet - 315 - 315
Okade personalkostnader 130 130
Event

Foretagspartners DGK Indoor

Omkostnader for personal -130
Leasing Trackman 108
Kostnader for varuforsaljningen i shopen 188
Summa kostnader 286

Resultat 1640

-130
108
188
286
835
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3 Ié%- & Resultatrdakningsprognos DGK
93\
Ar 2023 2024 2025 2026 2027
TOTALA INTAKTER (msek) 30,9 32,3 34,2 35,1 36,1
TOTALA KOSTNADER (msek) -25,1 -25,9 -27,0 -27,5 -28,3
Resultat fore avskrivningar, skatter & 5,7 6,4 7,3 7,7 7,8

finansiella poster

Antaganden

*  HOjd spelrattsavgift vid ett tillfalle med 500,- from 1/1 2024.
* |linje med tidigare planerade investeringar och avskrivningar.
* Inflation 3%

* 5 %risktillagg byggnation

*  Ej kommunalborgen

. Ej bidrag fran RF/arvsfonden

Slutsats: DGK Indoor ger klubben méjligheter att vidareutveckla klubbhusomradet da det
bidrar med ett arligt 6verskott om ca 835.000,-.
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EKONOMI DGK INDOOR

* Kassaflodesanalys genomford for kommande 15 ar, visar pa positivt kassaflode som forstarker
likviditeten.

* Resultatrakningsprognos genomford for narmaste 5 aren, som visar positiv resultatpaverkan fran 2025.

* Rantebarande skuldsattningsgraden < 25% vid upptagande av lan

e Skuld till medlemmar aterbetalas senast 2035.

e Skuld till banken aterbetalas i linje med amorteringsplanen

* Balansrakningen forstarks med ny fastighet



Organisation

Projekteringsledare

Gunnar Akesson SIM-konsult AB

Projektledare

Gunnar Akesson SIM-konsult AB

Kontrollansvarig

Mats Stromgren — AB Brunna Byggkonsult

Ombud

VD/Klubbchef — Johanna Kulti med pa byggmoten och
regelbundna avstamningar med projektledare och
byggentreprenor

Varmote 16 maj

Forberedelser Byggstart Q4 2023

Byggprojektering l

l

PROJEKTORGANISATION OCH TIDSPLAN

Tidsplan

Forberedelse

- Avtal till intressenterna med medlemslan
- Banken/lanelofte/kommunalborgen

Byggprojektering juni till september 2023

- Omvandla systemhandling till bygghandling

- Forhandla med entreprendrer

- Mote med kommunen, fa klart rivningslov och
startbesked

Byggnation

Byggmoten
- Ekonomirapportering
- Information/kommunikation till medlemmar via

nyhetsbrev
Invigning DGK
Indoor dec 2024
Byggnation till Q4 2024 l

12



‘(2):  VALAV BYGGENTREPRENOR

® Vihartagit in offerter fran 5 olika entreprencrer for DGK Indoor, dels
totalentreprenad och entreprenad i samverkan.

®* For att fa de basta villkoren och mest fordelaktiga pris ,med bibehallet hog
standard och foreskriven fardigstallandetid, kommer projektledningen att
slutférhandla med de tva entreprendrerna som har de basta priserna och
villkoren.

* Buffert for “oforutsett”, det kan galla markforhallanden, sprangning m.m. som ej

gar att kalkylera i nulaget, ar med i kalkylen.

13



497 PRESENTATION PROJEKTLEDARE

Gunnar Akesson (GA) — SIM-konsult AB

« Desenaste 7 dren har GA varit verksam som konsult i egen firma SIM-konsult AB

Sedan 2016 har GA varit huvudansvarig for alla entreprenadbesiktningar inom Danderyds kommuns

upphandlingar.

«  GA har l&ngvariga och goda kontakter med Danderyds kommun géllande byggande och samhéllsutveckling.

«  Sedan 2019 har GA fungerat som projektledare gillande en rad projekt fér Djursholms GK och Stockholms GK:s
rakning.

«  GAingar dven i tva besiktningsgrupper som besiktigar nyproduktion av lokaler och ldgenheter i Méalardalen.

«  GA:s spetskunskaper &r inom VS, Styr & regler samt kyla.

«  GA har haft ansvar som projekteringsledare / projektledare inom tre stérre ROT-projekt &t Rikshem 2016-2020 i

Uppsala. Innan dess var jag verksam som fastighetschef for GE Healthcare i Uppsala 2003-20014. ( f.d

Pharmarcia)

Kuriosa:
Bérjade spela golf 1966 i Hudiksvalls GK som liten knatte...

14
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Ofrankomliga atgarder
° Tillaggsisolering och takbyte
* Stammarna maste bytas

Ventilationen och elen behdver goras om och

forbattras.
° Bidrar ej till 6kade intakter
Ca 6,5 msek

KOMMANDE INVESTERINGAR

Ytskick 6vervaningen
° Detaljplan ej utarbetad

° Bidrar ej till 6kade intakter

Ca 2 msek

Beslut om ovanstaende investeringar tas vid senare tillfalle.



(). FORSLAG TILL BESLUT

Att ge VD och styrelsen i uppdrag att bygga DGK Indoor enligt ritningarna med

foljande forutsattningar:

 Uppta lan om 16 msek med amorteringskrav pa minst 15 ar.
* Pantsatta tillgdngarna i Djursholms golfklubb.

* Uppta medlemslan om minst 5 msek

Enligt DGKs stadgar paragraf 9a; beslut om att inteckna eller pantsditta DGKs fasta egendom fattas av

arsméte och beslut dr giltigt om % av antalet avgivna réster har gétt med pd beslutet.
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Harmed ger jag fullmakt till
Namn:

Golf-id:

Att foretrada mig vid varmotet/féreningsstamman pa Djursholms golfklubb

den 16/5 2023 kl 19.00 i klubbhuset.

Djursholm den:

Namnunderskrift Namnfortydligande och golf-id

Ombud, som skall uppvisa skriftlig, dagtecknad fullmakt, far inte foretrada fler an en medlem och skall
sjdlv vara medlem i féreningen. Fullmakten skall visas och registreras pa motet.

Narvarande medlem kan endast rdsta och ha fullmakt fér en medlem.

Rostberattigade ar alla medlemmar dver 15 ar som betalt sin medlemsavgift.
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